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$6:395 /CV-UBND Péng Ciru, ngay 07thang 05 nam 2026
V/v thao g& vuong mac lién quan dén thuc hién
cac thu tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai

Kinh giri: S¢ Nong nghiép va Moi truong tinh Bic Ninh.

Thuc hién chirc ning, nhiém vu quan 1y nha nudc vé dat dai trén dia ban,
thoi gian qua, UBND x@ Dong Ctu déa chu dong nghién ctru, bam sat cac quy
dinh phap luat hién hanh, dac biét la Nghi quyét s6 254/NQ- QH nam 2025 cua
Qudc hoi va Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP cua Chinh phu, Luat Pat dai nam 2024
va CAc van ban hudéng dan thi hanh, dé trién khai thuc hién nhiém vu sau khi
chuyén d6i mo hinh to chirc chinh quyén dia phuong sang chinh quyén hai cap tai
tinh Bac Ninh.

Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thyc hién tai dia phuwong, UBND x4
Pong Clru nhan thay con phat sinh mot s6 kho khan, vudng mic trong qué trinh
thuc hién thi tuc hanh chinh trong linh vyc dat dai, kinh dé nghi S& Néng nghiép
va Moi trudng hudng dan, cu thé nhu sau:

1. Vwéng mic vuéng mic trong viée xac dinh han mirc dat & khi tinh
tién sir dung dat theo Nghi quyet so 254/NQ-QH cta Quoc hoi

1.1. N§i dung vuéng mic

Theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Biéu 10 Nghi quyét sé 254/NQ-QH va
khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh sb 50/2026/ND-CP, viéc xac dinh gia dat va ty 1¢ thu
tién str dung dat khi chuyén muc dich tir dat nong nghiép (vuon, ao) sang dat &
duogc phan dinh dua trén chi tiéu "trong han muc" va "ngoai han muc".

Tuy nhién, thuc t& phat sinh truong hop nguoi sir dung dat da duoc cong
nhan han mtc dat & tai mot thoi diém trude d6 ddi vai thira dit duoc lua chon
tinh mién giam tién st dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat theo Nghi quyét
s6 254/NQ-QH. Viéc xac dinh dién tich tiép theo trong cung thira dat 1a "trong"
hay "ngoai" han mirc d¢ 4p dung murc thu (30% hay 50% - 100%) dang c0 cac
cach hiéu chua thong nhat.

Vi du: Ong A dang str dung thira dat s6 01, to ban d6 sb 02, dién tich 400
m? (trong d6 duoc cong nhén 300 m? dat & va 100 m dét trong cay 1au nam la dat
vuon, ao lién k&) da dugc cap Glay chuing nhéan quyen su dung dat trudc ngiy
01/8/2024 (tai thoi diém cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, han mirc cong
nhan quyén sir dung dit tai dia phuong la 300m?, han muc giao dat & ciing 1a 300
m?). Tir ngay 01/8/2024 dén nay, 6ng A chua chuyén muc dich sir dung dat vuon,
a0, dat nong nghiép trong cung thira dat c6 dat ¢ 1an nao.

Nay 6ng A ndp hd so xin chuyen muc dich str dung thém 100 m? tir dat
vuon, ao sang dét ¢ trén cung thira dat néu trén.
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1.2. N¢i dung dé nghi hwéng din

Kinh d& nghi S& Nong nghiép va Mbi truong hudng dan chuyén mon veé
viéc 4p dung tinh nghia vu tai chinh d6i v&i 100 m? dat vuon, ao xin chuyén muc
dich lan nay ctia 6ng A:

Trudng hop 1: Dién tich ndy van duoc xac dinh 13 "trong han muc", tir d6
tinh tién sir dung dt theo mirc thu bang: 30% chénh léch giita tién sir dung dat
tinh theo gia dat & va tién st dung dat tinh theo gia dat nong nghiép tai thoi diém
co quyet dinh cho phép chuyen muc dich st dung dat (sau day goi tat 1a chénh
léch) ddi véi dién tich dat chuyén muc dich sir dung trong han mirc giao dét o tai
dia phuong.

Truong hop 2: Do 6ng A d3 hudng han muc dat & mot 1an (300 m?), nén
toan bo dién tich chuyén muc dich phai dugc xac dinh 1a "ngoai han mirc" va thuc
hién nghia vu tai chinh theo murc thu 50% chénh l¢ch ddi vé6i dién tich dat vuot
han mitc nhung khong qua 01 1an han muc giao dat & tai dia phuong; 100% chénh
1éch d6i véi dién tich dat vuot han mic ma vuot qua 01 14n han muc giao dat o tai
dia phuong. Mtrc thu tién st dung dat néu trén chi duge tinh mot 1an cho mot ho
gia dinh, c4 nhan (tinh trén 01 thia dat).

D¢ dédm béo tinh thong nhét, dang quy dinh phap luat, UBND xa kinh dé
nghi S& Nong nghiép va Moi truong hudng dan.

2. Vuong 11,15'1c veé viée xdc dinh pham vi ap dung diém c khoan 2 Picu
10 Nghi quyet so 254/NQ-QH doi véi truwomg hop tach thira dat sau ngay
01/7/2014

2.1. Ndi dung vwéng mic

Quy dinh tai diém ¢ Khoan 2 Diéu 10 Nghi quyét s0 254/NQ-QH: "Truong
hop ddt vueon, ao, dat néng nghiép trong cung thira ddt cé dat & dwoc xdc dinh khi
cong nhan quyen s dung dat ma chuyén myc dich sw dung ddt sang dat o;
chuyen tir ddt cé nguon goc la dat vieom, ao gan lién ddt & nhung NQuoi sik dung
dat tach ra dé chuyén quyén sir dung dat hodc do don vi do dac khi do vé ban do
dia chinh trwoc ngay 01 thang 7 nam 2014 da tw do dac tdach thanh cac thira
riéng sang ddt ¢ thi tinh tién sir dung dat theo mirc thu bang",

2.2. Noi dung dé nghi huéng din

De nghi huéng dan viéc tinh tién sir dung dét cho trudng hop chuyen tir dt
co nguon goc la dat vuon, ao gan lién dat & nhung nguoi sir dung dét tach ra dé
chuyén quyén st dung dat sau ngay 01 thang 7 nam 2014 ¢6 duoc ap dung theo
quy dinh tai diém ¢ Khoan 2 Diéu 10 Nghi quyét s6 254/NQ-QH.

3. Vuéng mic vé thAm quyen va trinh ty thwe hién ddi véi truong hop
sai SOt cap Glay chimng nhan quyén sir dung dit 1an dau.

3.1. N¢i dung vuéng mic

7 Thuc hién chinh sach quéan ly dét, dai trén dia ban huyén Gia Binh, thoi
diém nam 2000-2004 co ban céic thtra dat ciia nguoi dan trén dia ban xa Pong
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Ctru da dugc cap GCN QSD dat. Trén GCN QSD dat cap cho ho thé hién thong
tin vé dién tich, muc dich sir dung dat: T (c6 gidy chimg nhan 1a T, V, A) khong
ghi rd bao nhiéu dién tich dit ¢, bao nhiéu dién tich dit vuon, ao; thoi han sir
dung: 1au dai. Tuy nhién trén danh sach va Quyét dinh cép gidy thi thé hién rd co
1 phan dat & (T), 1 phan dét vuon (V), 1 phan dit ao (A), thoi han st dung: 1au
dai, dan dén bi sai thong tin Ve muc dich, thoi han str dung dat gitta GCN voi
Danh sach, Quyét dinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (Quyét dinh cip
glay Chu’ng nhan cia UBND huyén Gia Binh, Danh sach kem theo Quyet dinh
cap glay chimg nhén la danh sach cua UBND xa lap, co dau caa UBND cap x4,
khong c6 dau caa UBND cap huyén)

Can cu quy dinh tai Khoan 3, Diéu 4, Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND
ciia UBND tinh Bic Ninh quy dinh: “Viéc xdc dinh dién tich ddt ¢ doi véi truong
hop Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat da cap trude ngay 01 thang 7 nam 2004
khéng thuéc truong hop quy dinh tai khodn 6 Piéu 141 cia Ludt Pdt dai ma chwa
xdc dinh cu thé dién tich ddt & hodc dién tich dat ¢ trén Giéy chitng nhdn quyén
swr dung dat da cap khéng ding quy dinh theo quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu
20 Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP nhur sau:

Truong hop ho so dia chinh da thé hién cu thé dién tich dat ¢, dién tich dat
vieon, ao phu hop voi quy dinh tai thoi diem cap Gidy chung nhdan quyén su dung
dat thi dién tich dat o xac dinh theo ho so dia chinh.”

3.2. Noi dung dé nghi huwéng din

Pé c6 co s giai quyét hd so cho cong dan va thdng nhét quy trinh phi hop
gira cac co quan, UBND xa kinh d€ nghi S& Nong nghiép va Mdi truong hudng
dan cac nd1 dung sau:

Péi voi truong hop Giay chimg nhan c6 sai sot thong tin vé muc dich, thoi
han sur dung dat giira Glay chang nhan véi danh sach, Quyét dinh cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat néu trén thi c¢d thuc hién thyc hién dinh chinh tai UBND
x& trudc khi thuc hién dang ky bién dong dat dai hay khéng? (néu dinh chinh
UBND x4 dua vao danh sach, Quyét dinh cap gidy dé dinh chinh) hay nguoi dan
thuc hién ludn thi tuc dang ky bién dong dat dai tai Chi nhanh van phong diang ky
dat dai lién x& Gia Binh, khong phai dinh chinh ?

UBND x& Pong Ciru kinh dé nghi S& Nong nghiép va Méi truong hudng
dan./.
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